PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PARAGUACU

CNPJ 18.008.193/0001-92
CEP 37120-000 - Estado de Minas Gerais

Paraguacu, 16 de junho de 2020

MENSAGEM N €03 /2020

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia,
anexo, para exame dessa egrégia Casa Legislativa, o Projeto de Lei Complementar

que “ Dispée sobre Dispde sobre o Chacreamento do Municipio de Paraguacu e
da outras providéncias”

Temos que, o projeto em comento visa normatizar o
chacreamento no Municipio de Paraguacgu, tendo em vista a existéncia de muitas

chacaras gue precisam de regulamentacdo e ha um lacuna no ordenamento municipal

O objetivo desse projetoc de lei Complementar é
disposicdo das regras de chacreamento, possibilitando uma divisdo ordenada desse
tipo de empreendimento.

Ao ensejo, renovo a Vossa Exceléncia e ilustres

Vereadores 0s meus protestos de apreco e distinta consideracao.

Excelentissimo Senhor
Vereador Andre Rom&o h
DD. Presidente da Camara Munici
Paraguacu - MG
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PARAGUACU

CNPJ 18.008.193/0001-92
CEP 37120-000 - Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°_ 005 /2020

Dispée sobre o Chacreamento do
Municipio de Paraguacu e da outras
providéncias”

O Povo do Municipio de Paraguacu, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Secédo |
Das Normas Gerais

Art. 1° O regime que regulara o fracionamento do solo em areas rurais sob a forma
de chacreamento no Municipio de Paraguacgu sera regido por esta Lei sem prejuizo do
estabelecido nas legislacdes, estadual e federal n® 4.591/64, n° 10.406/02 e n°® 6.766/79.

Art. 2° Somente sera autorizado o fracionamento do solo para fins de chacreamento,
se respeitada uma distancia minima de 1,5 quildmetros entre a linha limitrofe do perimetro
da Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) e o inicio da gleba rural.

Art. 3° Para fins desta Lei adotam-se as seguintes defini¢gdes:

|- Perimetro Urbano (PU) - é o descrito no Plano Diretor em Vigor,
compreendendo a Macrozona Urbana;

i - Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) - é a regido urbanizada e de
expansdo do municipio de Paraguacu;

HE Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA) — é a regido que
compreende a zona rural do municipio de Paraguacu;

IV - Macroarea de Desenvolvimento Rural Sustentdvel - é representada por
assentamentos de producio agropecudria, seja de grande ou pequeno porte, sobretudo
aqueles relacionados ao marolo, culturas da agricultura familiar de produtos regionais e
atividades rurais em geral. Também estdo inclusos nessa macroarea os fragmentos
representativos de vegetacédo nativa, intercalados por atividades agricolas, chacaras de
veraneio e sitios, que possam impactar, em diferentes graus, a integridade da fauna, flora e
recursos hidricos;

V- Macroarea de Resiliéncia e Recuperagdo Ambiental — é caracterizada poryer
foco na redugdo da vulnerabilidade ambiental em locais limitrofes @ area urba izada
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municipio. Estes locais abrangem areas de interesse ambiental, alta vulnerabilidade
socioambiental e baixos indices de desenvolvimento humano;

VI - Macroarea de Preservacao de Ecossistemas Naturais — € composta por areas
destinadas a conservacdo das caracteristicas naturais do meio ambiente;

Vil - Areas Loteadas ou Chacreadas — sdo os terrenos subdivididos nas quadras
para fins de edificacao;

VI - Quadras - € o espacgo delimitado por ruas, avenidas ou rios, onde se
subdivide os lotes ou chacaras para efeito do parcelamento do solo;

. IX - Chacara — unidade autébnoma no chacreamento, de subdivisdo em solo rural
para fins de edificacédo e que tem frente para a via publica;

X - Calgada — espaco de circulagdo de pedestres compreendida entre o lote ou
chacara e a via de circulagdo de veiculos. A calcada deve estar livre e desimpedida de
rampas ou degraus. Toda solugdo de acesso deve ser tomada na area da chacara;

Xl - Ruas e Avenidas — s&o as vias de circulacdo de veiculos que compdem junto
com as calgadas o sistema de circulacéo de trafego;

Xi - Chacreamento — é a subdivisdo de gleba dentro dos locais em que possam
haver chacreamento — esta abaixo do médulo rural admitido pelo INCRA, fracdo minima de
parcelamento (FMP), submetendo-se as legislagées urbana e tributaria municipal — em
condominio de chacaras destinadas exclusivamente ao uso habitacional unifamiliar e de
lazer, correspondendo cada chacara com seus acessoérios uma unidade autdbnoma de
propriedade exclusiva do adquirente e as vias de circulacéo, pracas e areas verdes e outras
areas, de uso comum ao condominio. Com mddulos minimos de parcelamento de 1.000,00
m? (um mil metros quadrados).

. Art. 4° As chacaras deverdo dispor de infraestrutura basica e dimensdes que
atendam aos indices urbanisticos definidos por essa Lei, pelo Plano Diretor ou aprovadas
por Legislagdo municipal para a macrozona, macroarea e zona em que esteja localizada. \

Art. 5° Lote ou chacara poderéo ser constituidos apenas sob a forma de condominio
fechado.

Paragrafo unico. Os chacreamentos deverdo ser de natureza unicamente familiar,
com o maximo de 2 (dois) pavimentos por edificacio.

Art. 6° A infraestrutura basica dos chacreamentos é constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das &aguas pluviais, solucdo para o sistema de esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, iluminacdo publica, energia elétrica publica e
domiciliar, calgadas e vias de circulacdo pavimentada.

§ 1° Os projetos e suas execucbes serdo aprovados pelo érgdo competente da
Prefeitura e pelas concessionarias dos respectivos servicos quando se aplicar.

§2° Deverdo ser implantadas praticas de compensacido e mitigagcdo do i
ambiental, como também ser observada a Rede Hidrica e Ambiental local nas areag'em q
forem construidas as chacaras.
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§ 3° Deverao ser asseguradas areas verdes e institucionais da area total chacreada,
ndo sendo consideradas as eventuais Areas de Protecdo Permanente — APPs presentes no
imovel para tal fim. Tais APPs deverdo ser cercadas e identificadas de acordo com padrao
definido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou érgdo que venha a sucedé-lo.

Art. 7° Somente sera admitido o parcelamento do solo sob a forma de chacreamento
na Macroadrea de Desenvolvimento Rural Sustentavel e na Macroarea de Resiliéncia e
Recuperacdo Ambiental, assim definidas pelo Plano Diretor Vigor e por esta Lei.

Paragrafo Unico. Sao proibidas atividades produtivas de qualquer natureza nos
chacreamentos.

Art. 8° A implantacdo do condominio de chacaras nao podera interromper o sistema
viario existente ou inviabilizar a implantagdo de vias planejadas, constantes do Mapa dos
Eixos de Estruturacdo bem como impedir o acesso publico a bens de dominio da Uniéo,
Estado ou Municipio.

Art. 9° Nao sera permitido o parcelamento do solo para implantacdo de
chacreamentos, além do disposto nas legislacdes pertinentes:

Na Macroarea de Preservacao de Ecossistemas Naturais;
Na Rede de Hidrica e Ambiental;
Na Rede de Protecao a Riscos Ambientais;
V- Em terrenos baixos e sujeitos as inundacoes;
V - Em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica;
Vi - Em areas definidas como improprias para edificacées ou habitagao;

VIl - Em areas que apresentem riscos geolégicos ou que promovam danos
ambientais;

VIII - Em areas de preservacao permanente e areas de reservas legais registradas;

IX - Em areas onde a poluicdo impossibilite condigbes sanitarias basicas, até sua
correcao;

X - Em areas sem acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura viaria adequada.

Art. 10° O parcelamento de areas com declividade entre 30% (trinta por cento) e
45% (quarenta e cinco por cento) somente sera admitido se oferecer seguranca técnica de

estabilidade do solo, confirmada através de apresentacdo de laudo geotécnico e projetos de
contencao acompanhados de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART.

Art. 11° Constituem-se itens obrigatorios nos parcelamentos e que deverao constar
no projeto e no memorial descritivo as seguintes Areas Publicas:

|- Equipamentos urbanos que se tratam das instalacbes publicas destinadas a
abastecimento de agua, servico de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefénica e gas canalizado;

I- Equipamentos comunitarios que sdo as instalacdes \publicas dgstinadas |a
educagao, saude, cultura, lazer, seguranca, habitacdo e similares; '
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i - Sistemas de circulacdo que se tratam das vias necessarias ao trafego de
veiculos e pedestres;

Vv - Espacos livres de uso publico que sdo as pragas e areas verdes.

Art. 12° Sera determinada pelo Poder Executivo, como fundamento em parecer
técnico, a localizacédo das vias principais, das areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios e dos espacos livres de uso publico.

Paragrafo Unico. Nao serdo aceitas no caiculo de terrenos as areas:
|- Definidas como néo parcelaveis pela legislagcéo vigente;

il - Relativas as faixas de servid@o ao longo das linhas de transmisséo de energia
elétrica;

Il - Areas de Preservagdo Permanentes (APP).

Secéao
Da Comissao de Analise e Aprovacgao de Parcelamento do Solo

Art. 13° A Prefeitura Municipal nomeara através de Decreto Municipal a Comisséo de
Analise de Parcelamento do solo sob a forma de chacreamento no Municipio de Paraguacu,
que sera responsavel pela tramitacdo e aprovacdo dos projetos e acompanhamento da
execucao das obras de parcelamento do solo, nos termos desta Lel.

Paragrafo Unico. A Comissdo de analise de Parcelamento de Solo do Municipio de
Paraguacu sera assim constituida:

| - Um representante do Departamento de Engenharia da prefeitura Municipal,
i - Um representante do Departamento Juridico da Prefeitura Municipal;
I - Um representante técnico de um Orgao Ambiental Municipal.

IV - Um representante da sociedade civil membro(a) do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

V- Um representante do Conselho Municipal do Meio Ambiente (CODEMA),
instituido pela Lei n°. 1.813.

CAPITULO I "
DO PROCESSO PARA DESMEMBRAMENTO OU REMEMBRAMENTO

Secéo i
Dos Requisitos Urbanisticos de Desmembramento ou Remembramento

Art. 14° Os desmembramentos ou remembramento de chéacaras ja das no

Municipio deverao atender aos seguintes requisitos urbanisticos: 7

|- Chacara - area minima de 1.000,00 m?, (um mil metros cihaQrados e testada
minima de 20,00 (vinte metros). e
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Art. 15° Nos desmembramentos de glebas localizadas em vias publicas oficiais e
que ainda ndo possuem infraestrutura, as obras necessarias deverdo ser executadas as
expensas do interessado.

Art. 16° Aplicam-se ao desmembramento ou remembramento, as disposicoes
urbanisticas vigentes para as regides em que se situem ou, na auséncia destas, as
disposi¢des urbanisticas para os loteamentos.

Paragrafo unico. O desmembramento ou remembramento de chacaras ja aprovados
nos condominios de chacreamento s6 poderdo ser realizadas mediante nova andlise e
aprovagao sempre respeitando os médulos minimos.

Secéo li
Da Analise e Aprovagdo Para Desmembramento

Art. 17° O pedido de aprovacao de desmembramento sera apresentado através dos
seguintes documentos:

|- Requerimento assinado pelo proprietario da gleba, informando a que tipo de
uso o desmembramento se destinara:

- Certiddo do Inteiro Teor do Imével ou gleba, atualizada, expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca:;

i - Certidao negativa de débitos municipais:
IV - Apresentar o Cadastro Ambiental Rural (CAR) do imével:

V - Proposta de desmembramento, assinada pelo(s) proprietario(s) e pelo
responsavel técnico, na escala 1:1000, no formato padrio, em 04 (quatro) vias, sendo 01
(uma) original, 02 (duas) cépias impressas e 01 (uma) copia digital, contendo a subdivisdo
pretendida para a gleba e a situagio remanescente, onde constem: ;

a) a indicagdo de cursos d’agua, nascentes, mananciais, areas de serviddo e nao
edificaveis, confrontacdes e divisas de area loteada e orientacao;

b) as chacaras com numeracéo e dimensées;
c) as vias lindeiras com as respectivas sec¢des transversais cotadas:
d) a projecdo das edificagdes existentes se for o caso;

e) o comprovante da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) relativa aos
projetos;

f) a indicagéo das macrozonas, macroareas e os eixos de estruturacao do entorno.

Paragrafo unico. Para complementacdo das informacées, poderdo ser solicitados
outros documentos e informacgdes, além dos relacionados no presente artigo.

Art. 18° Sera de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo, 0 prazo Au
Prefeitura tem para aprovagao do projeto, interrompendo-se esse praz& durante o] erlod
necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao pro
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Art. 19° Licenciado, se for o caso, e aprovado, o projeto de desmembramento devera
ser protocolado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, pelo interessado, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do decreto de aprovacdo, sob pena
de caducidade da aprovacao.

CAPITULO ii
DO PROCESSO DE ANALISE E APROVAGCAO PARA CHACREAMENTO

Secao |
Disposicoes Preliminares

Art. 20° O parcelamento do solo rural para efeito da criacdo de chacreamento
particular no Municipio sera feito mediante implantacdo de chacreamentos em forma de
condominio.

Art. 21° O regime que regulara o fracionamento de areas rurais com destinacdo a
CHACREAMENTO, tanto em suas relagbes internas como em suas relacbes com o
Municipio, € o estabelecido nesta lei e no que couber em Leis Federal e Estadual,
correspondendo as vias, calcadas, areas verdes e outras estabelecidas, como areas de uso
comum ao condominio; e cada chacara com seus acessoérios uma unidade autébnoma de
propriedade exclusiva do adquirente, ndo podendo estas serem desmembradas ou
remembradas.

Art. 22° O 6nus da implantacdo e execugado dos projetos urbanisticos e ambiental de
parcelamento do soio rural e constituicdo do chacreamento é de total responsabilidade do
empreendedor/chacreador.

Art. 23° A aprovagdo do projeto de parcelamento rural devera ser precedida por
licenciamento ambiental em 6rgéos Federal, Estadual e Municipal, competentes.

Art. 24° Embora o chacreamento dependa de prévia anuéncia e concordancia do
INCRA, dependera também de aprovacéo do Poder Executivo Municipal.

Art. 25° Somente sera autorizado o parcelamento de solo rural para fins de
chacreamento, os chacreamentos em forma de condominio que integrarem a Macroarea de
Desenvolvimento Rural Sustentavel e/ou a Macroarea de Resiliéncia e Recuperacio
Ambiental, por Decreto do Poder Executivo apés a aprovacdo do projeto de parcelamento
do solo rural.

Art. 26° Somente sera permitido o parcelamento de solo rural, conforme o que esta
definido no Art. 9° desta lei.

Secéo li
Dos Requisitos de Parcelamento do Solo para Chacreamento

Art. 27° Os chacreamentos em forma de condominio deverdo atender~aos
seguintes requisitos: (
N\
{- chacara com éarea minima de 1.000 m? (mil metros qua
minima de 20,00 m (vinte metros);
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- reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral
das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de
energia e dutos;

I - implantacdo de vias de circulagdo interna e acesso as chacaras do
parcelamento do solo rural, cascalhas, bloquetadas ou asfaltadas, com larguras minimas de
11 m (onze metros) de faixa de dominio e passeio com 2,00 m (dois metros) de largura, em
conformidade com a Tabela de Padrées Geométricos das Vias, instituida pelo Plano Diretor;

V- as vias deverdo ser abertas e sinalizadas, possuindo faixa de dominio e
declividade maxima definida pela legislacdo vigente, de acordo com o sistema viario,
devendo a circulagdo e saidas de cada chacara corresponder as vias da Rede de
Estruturacao e Transformacdo Rural ou outra via com a anuéncia do Poder Publico;

V- arborizagao obrigatoria das vias de circulagdo, areas verdes e sistemas de
lazer,
VI - demarcacao das quadras e chacaras com instalacdo de marcos em concreto
ou madeira;
VIl - contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto

especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

Vil - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas
de lobo, curvas de nivel, bacias de contengdo, pog¢os de visita e respectivos acessorios,
aléem de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagao do solo e do
ambiente, conforme normas municipais e/ou ABNT;

IX - implantagdo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estagao de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano
ou outra alternativa com projetos elaborados conforme normas da concessionaria de
saneamento municipal e/ou ABNT;

X - implantacéo de fossas sépticas ou rede coletora de esgoto doméstico com
bombeamento, se necessario, e estacdo de tratamento ou outra alternativa com projetos
elaborados conforme normas da concessionaria de saneamento municipal e/ou ABNT;

Xl - implantacéo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto
aprovado pela concessionaria de eletricidade municipal;

Xl - muro divisério de fechamento em todo o perimetro do condominio, podendo
ser utilizados cercas vivas, cercas ou assemelhados;

Xl - implantagdo de portaria, delimitando o chacreamento em forma de
condominio com a estrada municipal, numa distancia minima de 5,00 m (cinco metros);

X1V - implantar servigos de coleta e destinacao final do lixo doméstico, sendo que
os pontos de coleta serdo especificados pela prefeitura no decreto de aprovacao;

XV - adogao de praticas de compensacao e mitigagdo do impacto ambiental;

XVI - observancia da rede hidrica e ambiental do municipio;

XVII - obrigatoriedade de concessao de serviddo para passagem.de aguag/pluvigis
por parte de todo condominio;

PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PARAGUACU

R. Edward Eustaquio de Andrade, 220 - Tel.: (35) 3267-1155 - Fax: (35) 3267-1888 - www.paraguacu.mg.gov.br




PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PARAGUACU

R. Edward Eustaquio de Andrade, 220 - Tel.: (35) 3267-1155 - Fax: (35) 3267-1888 - Www.paraguacu.mg.gov.br
CNPJ 18.008.193/0001-92
CEP 37120-000 - Estado de Minas Gerais

XVIHI - nao podera interromper o sistema viario existente e nem inviabilizar a
instalacao de vias ja planejadas, previstas no Mapa dos Eixos de Estruturacao;

XIX - nac podera impedir 0 acesso a bens de dominio publico.

§ 1° O chacreamento em forma de condominio terd obrigacdo de manter, por si e
seus conddminos, os requisitos permanentes de constituicdo do chacreamento em forma de
condominio previstos neste artigo.

§ 2° Os conddminos arcardao com as despesas referidas no § 1° deste artigo.

Art. 28° Da area total do chacreamento em forma de condominio, serdo destinados
. no minimo 15% (cinco por cento) para areas verdes, ndo computadas eventuais APP — Area
de Preservacao Permanente, ou outras obrigacdes definidas pelo Cédigo Floresta.

Secao il
Dos Requisitos de Parametros Construtivos para Chacreamento

Art. 29° As edificacdes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:
|- taxa de ocupagdo maxima de 40% (quarenta por cento);
- edificagbes com gabarito maximo igual a 7,00 (sete metros);
" - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em
relacdo a construcao:
a) Afastamento minimo de 10,00 m (dez metros), medidos a partir do alinhamento
frontal da chacara;
b) Afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) em relacio as divisas laterais e de
fundo, nao sendo permitidas nenhuma escavacao de divisa nestes limites.

V- garantia de area de permeabilidade do solo de 60% (sessenta por cento) da
area da chacara, deste percentual, sendo no minimo 60% (sessenta por cento) composta
por cobertura vegetal,

V- acessos definidos prioritariamente com piso permeavel;

Vi - permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de execucao até
a altura estritamente necessaria a tal finalidade;

Vil - obrigatoriedade de concessao de servidao para passagem de aguas pluviais
por parte de todo condominio;

Vil - observancia da convencao do condominio.
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XVII - ndo podera interromper o sistema viario existente e nem inviabilizar a
instalacéo de vias ja planejadas, previstas no Mapa dos Eixos de Estruturagao;

XIX - n&c podera impedir o acesso a bens de dominio publico.

§ 1° O chacreamento em forma de condominio terd obrigacdo de manter, por si e
seus conddminos, os requisitos permanentes de constituicdo do chacreamento em forma de
condominio previstos neste artigo.

§ 2° Os condéminos arcardo com as despesas referidas no § 1° deste artigo.

Art. 28° Da area total do chacreamento em forma de condominio, serdo destinados
no minimo 15% (cinco por cento) para areas verdes, ndo computadas eventuais APP — Area
de Preservacéo Permanente, ou outras obrigacdes definidas pelo Cédigo Floresta.

Secao i
Dos Requisitos de Parametros Construtivos para Chacreamento

Art. 29° As edificacdes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:

I - taxa de ocupacdo maxima de 40% (quarenta por cento);
I - edificacées com gabarito maximo igual a 7,00 (sete metros);

HI obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em
relacdo a construcao:

a) Afastamento minimo de 10,00 m (dez metros), medidos a partir do alinhamento
frontal da chacara;

b) Afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) em relagéo as divisas laterais e de
fundo, nao sendo permitidas nenhuma escavacgao de divisa nestes limites.

IV - garantia de area de permeabilidade do solo de 60% (sessenta por cento) da
area da chacara, deste percentual, sendo no minimo 60% (sesseqta por cento) composta
por cobertura vegetal,

V- acessos definidos prioritariamente com piso permeavel;

Vi - permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de execucéo até
a altura estritamente necessaria a tal finalidade;

Vi - obrigatoriedade de concessdo de servidao para passagem de aguas pluviais
por parte de todo condominio;

Vill - observancia da convenc¢ao do condominio.

Secéao IV
Da analise

Art. 30° A elaboracdo do projeto sera procedida com a fixacdo de diretrizes por pate

da Prefeitura Municipal e dos érgaos envolvidos no processo de aprovacao de acordo com\o
seguinte:
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|- Requerimento que informe o tipo de uso a que o loteamento se destinara,
com data, nome e assinatura do proprietario;

i - Cépia atualizada da Certidao de inteiro Teor do registro de propriedade do
imovel;
i - Certificado de cadastro de imdvel rural emitido pelo INCRA;

V- Levantamento Planialtimétrico completo de toda a gleba escriturada e dos
confrontantes com amarracdo através de coordenadas dos vértices definidores dos limites
do imoével rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro. Mostrando todas as
divisas da propriedade perfeitamente definidas; localizacdo dos cursos d’agua; curvas de

' nivel de 1 em 1 metro; arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com locagdo exata das vias
de comunicacdo, area de recreacdo e locais de usos institucionais; bosques, monumentos
naturais ou artificiais e arvores frondosas; construcdes existentes; servicos de utilidade
publica existentes no local e adjacéncias; outras indicacdes que possam interessar a
orientacao geral do parcelamento. Este levantamento deve ser assinado pelo proprietario e
pelo profissional habilitado no CREA ou CAU e apresentado em 2 vias (em escalas 1:1000
ou 1:500) com sua respectiva ART;

V- Anteprojeto e Memorial Descritivo do parcelamento de solo proposto assinado
pelo proprietario e pelo profissional habilitado no CREA ou CAU;

VI - Compromisso de que as chacaras serdo postas a venda somente apds
registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 31° A comissdo de anadlise de parcelamento de solo da Prefeitura Municipal
definira as diretrizes, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias.

§ 1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2° Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado. ¥

§ 3° O projeto e suas diretrizes serdo submetidos & apreciacdo do Conselho
Municipal de Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente — CODEMA - que emitira seu
parecer no prazo maximo de 30 (trinta dias).

§ 4° O empreendedor elaborara os Relatérios de Impacto de Vizinhanca e Impacto
de Circulacdo — RIV/RIC, e quando necessario, o Estudo de impacto Ambiental — EIA e/ou
Relatério de Impacto Ambiental — RIMA,, a partir das diretrizes definidas por essa Lei e da
analise do CODEMA, embasando-o na legislagido ambiental federal, estadual e municipal, e,
incorporando-o ao projeto ambiental de parcelamento do solo rural.

Art. 32° O projeto, a analise com as diretrizes desta Lei, a analise do CODEMA, do
RIV/RIC e o EIA/RIMA, quando necessario, serdo apresentados a comissao de ané_!ise de
parcelamento de solo antes do prazo final de validade destes ultimos, conforaie o caso.

Secéao V
Da Aprovagéao
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Art. 33° Para aprovacdo, o projeto de parcelamento do solo rural, devera,
obrigatoriamente, seguir a orientagdo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

- Certiddo atualizada do imoével, minimo de expedicdo 30 dias;

- Certidao de énus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartdrio de
Registro de Imdveis competentes;

1 - Certiddao negativa municipal, estadual e federal;

IV - Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pela comissdo de
analise de parcelamento de solo e CODEMA, contendo:

a) projeto, em trés (3) copias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel,
na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo “PDF” (memorial e
cronograma) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a informagéo da versao dos
arquivos, além da copia de ART registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade
técnica do autor do projeto;

b) memorial descritivo;
c) cronograma de execugao das obras;

d) a subdivisio das quadras em chacaras, com as respectivas dimensdes,
numeracéo, cotas lineares e de nivel e anguios;

e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o
Sistema Viario;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e dngulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes
e areas de preservacdo permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagao e cotas.
de nivel, na escala de 1:500;

h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

i) a indicagdo em pianta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

i) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacéo do projeto;

V - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pelo CODEMA,
contendo:

a) Descricdo e delineamento da area de preservacdo permanente e forma de sua
preservacéo e manutengao;

b) Descricdo, delineamento e formagdo da area verde e forma de sua util;
preservacio e manutengao; {
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Vi - comprovante de pagamentos de taxas e emolumentos sobre o parcelamento
do solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos
parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.

VIi - Minuta da instituicdo de condominio.

Paragrafo Unico. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverao ser
assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado
para os projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica — ARTs.

Art. 34° A comissao de analise de parcelamento de solo tera o prazo de 15 (quinze
dias), contados a partir da apresentacdo do projetc de chacreamento, para aprecia-lo nos
termos desta lei.

§ 1° A comissdo de andlise de parcelamento de solo, ao examinar o projeto nac
podera suprir as diretrizes e requisitos definidos nesta lei, sob pena de responder por crime
de responsabilidade, sem prejuizo da responsabilidade civil e administrativa, em caso de
aprovacgao de projeto sem a observancia dos dispositivos legais.

§ 2° A decisado de ndo aprovacao do projeto devera ser fundamentada e especificar,
item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3° Quando a irregularidade se referir & auséncia de documentos, a Prefeitura
Municipal facultara ao empreendedor prazo nao superior a trinta (30) dias para corrigir a
irregularidade.

§ 4° A abertura de prazo para compiementacio de documentos fara interromper o
prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovacéo do projeto.

Art. 35° Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corre¢des poderdo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite
previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

b

§ 1° Em cada caso, poderéo as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados
e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de caducidade, termo de
prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

Segao Vi
Da Anuéncia do Incra

Art. 36° O empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da
expedicdo do Decreto de consolidacdo previsto nesta lei, para obter a anuéncia do INCRA
ao projeto aprovado.

§ 1° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a execugao do
projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente podera requerer o desarquivamégto do
mediante a renovacao das taxas e licencas obtidas.
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Art. 37° No prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da anuéncia do
INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis, e imediatamente
apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovacdo e reversdo da area a
condicao de zoneamento anterior.

Secao Vil
Do Alvara de Licenga e Execugédo das Obras de Infraestrutura

Art. 38° Para emissdo do alvard de licenca para execucdo das obras de
infraestrutura o empreendedor firmard, ainda, Termo De Obrigagées De Empreendedor, por
. meio do qual se obrigaré a executar o projeto aprovado sem qualquer alteracéo.

Paragrafo uUnico. O alvard de execugdo das obras n&o sera expedido antes do
registro do projeto junto ao cartério imobiliario competente e sem que seja efetivada a
garantia e assinado o termo de obrigacées de empreendedor.

Art. 39° O Empreendedor devera executar a propria custa, no prazo de dois anos
contados a partir da data de expedicéo do alvara, todas as obras de infraestrutura do projeto

aprovado.

Art. 40° O empreendedor devera averbar junto ao Registro de Iméveis o Termo De
Obrigagbes De Empreendedor & margem da matricula de todas as chacaras criadas.

Secéo Vil
Da Instituicdo de Condominio

Art. 41° O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

. |- Apresentar previamente a convengao elaborada a Prefeitura, para analise do
cumprimento dos requisitos desta lei, sob pena de n&o ter nenhum valor legal.

\

I - Instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva convencao
condominial na Prefeitura e posteriormente no Cartério de Registro de Imoveis.

i - Constar da convengdo de condominio as atividades econémicas proibidas a
qualquer condémino dentro do condominio;

IV - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se
obrigam a contribuir, na propor¢do de sua chacara, para a manutencdo das despesas do
condominio.

V - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando

em destaque o recebimento no contrato, de todas as informacgées, restricdes e obras de
conservagao, protecéo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovacao do
projeto e previstas na legislacdo e copia da minuta da convencéo do condominio;

VI - Constar no contrato de forma especificada todas as serviddes aparente ou
nao que incidam sobre o imével ou chacara; /




PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PARAGUACU

R. Edward Eustaquio de Andrade, 220 - Tel.: (35) 3267-1155 - Fax: (35) 3267-1888 - www.paraguacu.mg.gov.br
CNPJ 18.008.193/0001-92
CEP 37120-000 - Estado de Minas Gerais

VIl - Manter os servicos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protecéo e
conservacio de area verde e da area de preservacdo permanente até a aprovagao da
convencao do condominio.

Art. 42° Com o registro da convengdo do condominio no 6rgdo competente, o
condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais do
chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a area de sua chacara.

CAPITULO IV
DAS OBRIGAGOES E PENALIDADES GERAIS

Art. 43° Toda acdo ou omissdo de descumprimento desta lei complementar constitui
infracao.

Art. 44° Respondem solidariamente pela infragdo, todo aquele que de alguma forma
colabora para sua pratica.

Art. 45° O projeto de chacreamento ndo executado no prazo definido importara na
prescricéo de todas as autorizagbes e alvaras expedidos.

Art. 46° A realizacido de parcelamento sem prévia aprovagdo da Prefeitura Municipal
ocasionara em notificacdo de seu proprietario para interrupgdo imediata de vendas e/ou
obras.

§ 1° O empreendedor notificado tera 15 (quinze) dias Uteis para quitacao de suas
respectivas muiltas, podendo o proprietario retomar suas obras ou vendas somente apobs
regularizacdo junto a Prefeitura.

§ 2° Em caso de descumprimento do referido prazo, o empreendedor notificado fica
sujeito, sucessivamente, a:

|- interdicdo do empreendimento;

il - pagamento de multa, no valor equivalente a 250 (duzentos e cinquenta) UF
(Unidade Fiscal);

I - multa didria no valor equivalente a 300 (trezentas) UF, em caso de
descumprimento da interdicdo.

Art. 47° Considera-se clandestino o parcelamento do solo para fins de chacreamento
executado antes de aprovado o respectivo projeto.

Art. 48° N3o registrado o parcelamento do solo pelo proprietario, este sera notificado
para que dé entrada ao processo junto ao Cartério de Registro de Iméveis em até 5 (cinco)
dias Uteis subsequentes a data de notificacao.

Paragrafo unico. Em caso de descumprimento da obrigacdo prevjsta no ‘e
proprietario notificado fica sujeito ao pagamento de multa diaria, equivalente a 2 (du
interdicdo da obra.
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Art. 49° A multa ndo quitada dentro do prazo estipulado acarretara em inscricao em
divida ativa, implicando ao empreendedor todas as penalidades decorrentes.

Art. 50° Decorrido o prazo estipulado para regularizacdo da area chacreada nos
termos desta Lei, sem que haja manifestacdo por parte dos interessados, proprietario ou
empreendedor, a mesma sera tida, nos termos legais, como zona rural.

Art. 51° Os projetos cuja aprovacao tenha prescrito, ndo poderéo ser objeto de novo
pedido de aprovacgao pelo prazo de 4 (quatro) anos subsequentes a referida data.

‘ Art. 52° Os proprietarios ou empreendedores de projetos cancelados ou nao
executados ficardo impedidos de requerer novo parcelamento do solo, mesmo que em area
distinta, por um prazo de 2 (dois) anos.

Art. 53° Constatado a qualguer tempo que as certidbes apresentadas como atuais
nao correspondiam com o0s$ registros e averbacgdes cartorarios do tempo da sua
apresentacdo, aléem das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovacdes subsequentes.

Paragrafo unico Verificada a hipotese deste artigo, o projeto sera cancelado e as
obras imediatamente embargadas pela Prefeitura, respondendo o empreendedor sem
prejuizo da muita prevista nesta lei.

Art. 54° Os relatorios e estudos ambientais ou de impacto ambiental terdo validade
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de sua aprovacdo, podendo ser
prolongados por mais 30 (trinta) dias, através de requerimento devidamente justificado por
parte do empreendedor, devendo este ser analisado pela Comissdo de Analise de

. Parcelamento de Solo do Municipio.

Art. 55° Fica vedada a alteragdo do tipo de uso do solo para parcelamentos do solo®
aprovados com base nesta Lei, devendo estes manter suas caracteristicas originarias.

Art. 56° Os valores das UFs serdo atualizados na forma prevista pela Legislacéo
Municipal.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 57° A Prefeitura Municipal podera solicitar a presenca do autor ou responsavel
técnico do projeto, devidamente habilitado, sempre que houver necessidade de
esclarecimentos ou alteracdes.

Art. 58° A Prefeitura comunicaré ao Cartério de Registro de Iméy€is os casoy, de
caducidade da aprovacdo de parcelamentos ndo executados no prazo constante \do
cronograma de execugao, para que seja cancelada a respectiva matricula. ™
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Art. 59° Todos os parcelamentos de solo para fins de chacreamento preexistentes a
esta lei complementar, terdo o prazo de 12 meses, contados de sua publicacao, para
regularizacéo junto ao Municipio, apresentando, para tanto, toda documentagéo que lhe for
exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.

§ 1° Os chacreamentos que forem instalados sem prévia aprovacéo da Prefeitura
serdo considerados clandestinos, acarretando o embargo imediato das referidas
propriedades. Podendo os proprietarios retomarem suas obras somente ap6s processo de
regularizagao junto a prefeitura e quitacdo das respectivas multas, definidas no CAPITULO
IV desta Lei.

§ 2° A regularizagdo dos imdveis irregularmente estabelecidos devera ser realizada
por Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) a ser firmado entre o empreendedor e a
Prefeitura através da Secretaria Municipal de Obras e Servigcos Publicos e aplicagcdo da
Taxa Pecuniaria de Regularizacio a serem regulamentadas por meio de decreto do Poder
Executivo.

Art. 60° Nos casos omissos cabera parecer da Comissdo de Analise de
Parcelamento de solo do Municipio.

Art. 61° Sao partes integrantes desta Lei Complementar:
| - Anexo | — Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Chacreamento;
- Anexo |l — Elementos Construtivos do Projeto Executivo de Chacreamento.

Art. 62° O Poder Executivo regulamentara essa lei complementar, no que for julgado
necessario a sua execug¢ao.

Art. 63° Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicacao,
ficando revogadas as leis (especificar se houver alguma lei relativa ao tema).

Prefeitura Municipal de Paraguacu, 16 de junho de 2020

José Tiburcio
Prefeito |
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Anexo |
Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Chacreamento

| - Concepgio do Projeto Urbanistico constituida por:

a) proposta de parcelamento da area, desenhada sobre a planta plani-altimétrica, na escala
1:1.000 ou 1:2.000, nos formatos padrdes, assinada pelo proprietario e pelo responsavel
técnico, com curvas de nivel de metro em metro, apresentando os seguintes elementos:

b) langamento do sistema vidrio, estaqueado de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros, com
respectivos greides;

c) indicacdo das Areas de Preservagio Permanente — APPs

d) indicacdo das areas publicas;

e) divisdo das quadras em lotes;

f) quadro quantificado e que determine os percentuais de:
- nimero e area total dos lotes;

- extens@o e area das vias;

- area de preservacao permanente;

- area dos eqguipamentos publicos;

- area verde,

- area total do terreno.
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Anexo li
Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de Chacreamento

| — Projeto Urbanistico e Geométrico

Projeto executivo na escala 1:1.000 ou 1:2.000, nos formatos padrées, em 05 (cinco) vias,
sendo 4 (quatro) cépias — destinadas ao interessado, Cartério de Registros e Prefeitura
Municipal — e 01 (uma) via digital para a Prefeitura Municipal, assinado pelo proprietario e
pelo responsavel técnico, contendo:

a) a altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em metro com confrontacées
e divisas da area loteada e orientacao;

b) a indicacdo de cursos d'dgua, nascentes, mananciais, das areas revestidas com
vegetacado nativa, das areas de serviddo e nao edificaveis;

c) a demarcagéao das areas de preservacdo permanente com todas as dimensdes cotadas;
d) a subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas dimensbes e numeracio;

e) o sistema viario com a respectiva hierarquia;

f) a planta de locacéo topografica na escala 1:1.000;

g) a indicacéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

h) o quadro-resumo dos elementos topograficos;

i) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

J) os perfis longitudinais das vias e logradouros tirados nos eixos de cada via publica, na
escala 1:100 vertical e 1:1.000 horizontal; .

k) as segdes transversais de todas as vias de circulacdo e pracas, em numero suficiente
para cada uma delas, na escala 1:2.000 ou superior;

) a indicacéo das areas publicas que passar&o ac dominio do municipio;
m) a denominacéo e a destinacdo de areas remanescentes:;

n) a legenda e o quadro- resumo das areas, com a discriminacdo da area em metros
quadrados e percentual em relacéo a area total parcelada;

0) quadro estatistico contendo:

- area dos lotes;

- area de preservacdo permanente;
- area dos equipamentos;

- area verde;
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- Extensdo e areas das vias;

- numero de lotes;

- area total do terreno.

p) memorial descritivo, contendo:

- a descri¢do de todos os lotes, com suas dimensdes e confrontacgdes;
- as limitagdes que eventualmente gravem areas de terrenos:

- a indicagao e quantificagéo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato de registro do parcelamento;

- descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixacdo das zonas de uso
predominante, observadas as diretrizes da Prefeitura Municipal.

Il - Projeto de terraplanagem, contendo:

a) secgles transversais do terreno indicando a plataforma, off-set, etc., com espacamento
maximo de 20 (vinte) metros;

b) indicacéo das areas onde ocorreréo cortes e aterros;
c) indicac&o dos locais de empréstimo de bota-foras:

d) célculo dos volumes;

e) distribuicdo dos materiais;

f) obras e medidas de protecdo contra erosio:

g) memorial justificativo, contendo a descricdo e justificativa da(s) metodologia(s)
utilizada(s), pardmetros assumidos, calculos elaborados, resultados obtidos e conclusdes.

lil — Concepcao basica dos sistemas de saneamento basico, conforme se segue:
a) Drenagem Pluvial

Apresentacdo das alternativas de concepcdo, de localizacdo, tecnologias e métodos
construtivos adotados, justificando a alternativa escolhida e os parametros de projeto, sob
0s aspectos técnico e ambiental.

Na hipotese de adocao de sistema préprio, - deveréo ser ainda apresentados:
1) a localizaco do projeto, em escala adequada, indicando na area de influéncia direta:
- 0s corpos d'agua, detalhando aqueles que ser&o objeto de intervencao;

- 0s assentamentos populacionais, os equipamentos urbanos e de lazer.

2) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes in

{
- concepg¢ao, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas. de elementos\ do
sistema; ™
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- vazdes de projeto, vazao de estiagem, declividades, velocidades criticas de escoamento;
- descricao detalhada das etapas de implantacao;

- descricdo dos sistemas operacionais e de manutencio, identificando as entidades
responsaveis pelos mesmos;

- previsao de ampliacédo do sistema;

- nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a caracterizacdo do material dragado,
os locais de sua disposigdo final e os perfis iniciais e finais dos locais dragados.

. 3) as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala adequada:

- tragcado basico proposto, indicando a faixa de serviddo, as vias marginais e as possiveis
interferéncias com sistemas viarios, cursos d’agua e com outros sistemas ou equipamentos
urbanos;

- se¢des-tipo ao longo dos canais;

- localizagéo dos pontos de langamento e indicacédo das estruturas hidraulicas especiais.
4) as seguintes informacgdes sobre a etapa de operacgao/utilizacdo do sistema:

- procedimentos operacionais e programas de manutencao;

- qualificacao e estimativa da mao-de-obra.

b) Abastecimento de agua

Apresentar o projeto para aprovagao do sistema de abastecimento de agua.

c) Esgotos Sanitéarios

Apresentar o projeto com o sistema proposto para o esgotamento sanitario do
empreendimento.




